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APRUEBA CONTRATC DE CONCESION ONEROSA
DIRECTA CONTRA PROYECTO, CELEBRADO POR
ESCRITURA PUBLICA ENTRE LA SOCIEDAD
PATTERN CHILE DEVELOPMENT HOLDINGS SPA Y
EL FISCO DE CHILE - MINISTERIO DE BIENES
NACIONALES CON FECHA 26 DE MAYO DE 2014,
ANTE EL NOCTARIO PUBLICO DE ANTOFAGASTA,
DON JULIO ABASOLO ARAVENA, RESPECTO DEL
INMUEBLE QUE INDICA, UBICADO EN LA REGION
DE ANTOFAGASTA.

SANTIAGO, ~1 JUL 2014
EXENTO N° 595 / VISTOS:

Lo dispuesto en el D.F.L. N° 1/19.653 de
2001, que fija el texto refundido, coordinando y sistematizado
de la Ley N° 18.575 Orgdnica Constitucional de Bases Generales
de la Administracién del Estado; el Decreto Ley N° 3.274, que
fija el texto de la Ley Orgaénica del Ministerio de Bienes
Nacionales; el D.L. 1.939 de 1977 y sus modificaciones; el
Decreto Supremo N° 19 de 2001 y sus modificaciones, del
Ministerio Secretaria General de la Presidencia; el Decreto
Exento N° 220 de 04 de Marzo de 2014, del Ministerio de Bienes
Nacionales y la Resolucidn N° 1600 de 2008, de la Contraloria

General de la Republica.

CONSIDERANDO:

gue mediante Decreto Exento N° 220 de 04
de Marzo de 2014, del Ministerio de Bienes Naciocnales, 3&
autorizé la concesién onerosa directa contra proyecto, del
inmueble fiscal ubicade en la Regién de Antofagasta, a la
Sociedad PATTERN CHILE DEVELOPMENT HOLDINGS SPA; ”

Que con fecha 26 de Mayo de 2014, el
Secretario Regional Ministerial de Bienes Nacicnales de la
Regidn de Antofagasta, en representacién del Fisco de Chile -
Ministerio de Bienes Nacionales y por la otra, don Felipe
Meneses Sotelo, en representacién de la Sociedad PATTERN CHILE
DEVELOPMENT HOLDINGS SPA, suscribieren bajo el Repertorio N°
2.970- 2014 la respectiva escritura publica de concesién
onerosa de terrenc fiscal, ante el Notaric Pubklico de

Antofagasta, don Julio Abasclo Aravena;

Que de acuerdo a lo dispuesto en el
articulo 9° de la Resolucién N° 1.600 de 2008 de la
Contraloria General de la Reptblica, el presente decreto
aprobatoric nc se encuentra afecto del tramite de toma de

razon.
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T.- Apruébase el contrato de concesién

onerosa directa contra proyecto, contenido en la escritura

publica cuyo texto es el siguiente:
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.. casado, abogado, cédula nacional de identidad ntmero dowe. il

siete mil setecientes echenta y nueve

REPERTORIO N° 2970-2014

CONTRATO DE CONCESION ONEROSA DE TERRENO FISCAL

ENTRE

FISCO DE CHILE - MINISTERIO DE BIENES NACIONALES

PATTERN CHILE DEVELOPMENT HOLDINGS SPA

*hk

nnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnn

En ANTOFAGASTA, REPUBLICA DE CHILE, veintiséis de Mayo del dos
mil catorce ante mi, JULIO ABASOLO ‘ ARAVENA, chileno, casado,
Abogado, Notario Pablico y Conservador de Minas, Titular .de la Segunda
Notaria de Antofagasta, con oficio en calle Washington dos mil seiscientos
cincuenta y tres, comparecen: ARNALDO MANUEL GOMEZ RUIZ,
Chileno, Casado,. Ingeniero Comercial, cédula de identidad ntmero diez
millones seiscientos once mil quinientos nueve guién cinco, en su calidad
de Secretario Regional Ministerial de Bienes Nacionales Segunda Region y
en representacién del FISCO DE CHILE - MINISTERIO DE BIENES

NACIONALES, Rol Unico Tributarioc ntmero sesenta y un millones

o~ FA



“_ ochocientos veinticinco mil setecientos veinticinco guién Kk,

™
S

_ representacién, segun  S€ acreditara,

e1n

de PATTERN CHILE

DEVELOPMENT HOLDINGS SpA, Rol Unico Tributario nimero setenta y

seis millones trescientos veintitn mil ochenta y ocho guién K, persona

T~ juridica creada y existente de acuerdo a las leyes de la Repiblica de Chile,

v

en adelante también el “«Concesionario”, la “Concesionaria” o la

«gociedad Concesionaria”, ambos domiciliados para estos efectos en

Isidora Goyenechea dos mil ochocientos, piso cuarenta y tres, comuna de
Las Condes, Santiago; los comparecientes mayores de edad, quienes se
identificaron con sus cédulas de identidad, y exponen que vienen en
celebrar el presente contrato de concesion de inmueble fiscal (en adelante

también, el “Contrato” o el «Contrato de Concesién’) para la ejecucion

\ del Proyecto de Energia Renovable No Convencional denominado “Proyecto

Ry
~,
\w. !

Conejo” (en adelante, el “Proyecto”), para que lo desarrolle el

Concesionario conforme a los términos del presente Contrato, €l cual se
regira por las estipulaciones que a continuaciéon se expresan y las
sefialadas en el Decreto de Adjudicacion, y en lo no previsto por ellas, por
las disposiciones contenidas en el Decreto Ley namero mil novecientos
treinta y nueve del afio mil novecientos setenta v siete del Ministerio de
Tierras y Colonizacién, sobre Adquisicién, Administracion y Disposicion de
Bienes del Estado, sus modificaciones (en adelante también, el “Decreto
Ley”) y leyes complementarias. PRIMERO: ANTECEDENTES.- Uno. Uno.-
De acuerdo a lo establecido en el Decreto Ley y sus modificaciones, el
Ministerio de Bienes Nacionales esta facultado para adjudicar concesiones
directas sobre bienes fiscales a titulo oneroso, en casos debidamente
fundados. Uno. Dos.- Que mediante el Decreto (Exento) ntmero
doscientos veinte de fecha cuatro de marzo de doé mil catorce del

Ministerio' de Bienes Nacionales (en adelante también, el “Decreto de

-Adjudicacién”), cujro extracto fue publicado en el Diario Oficial el nueve



siete mil setecientes neventa

—..J

un‘“\ de abril de dos mil catorce, se otorgdé a Pattern Chile Development
Holdings SpA la concesién onerosa directa contra proyecto del inmueble
fiscal que alli se indica (en adelante también, la “Concesidn”). Una copia
del Decreto de adjudicacién se protocoliza con esta fecha, en este oficio

bajo el ntimero_567-2014 .Uno. Tres.- Que la presente Concesion

onerosa directa contra Proyecto se fundamerita en que la Sociedad
Concesionaria ejecutarda un Proyecto, que por sus caracteristicas
contribuira a impulsar el desarrollo de una fuente de energia renovable no
convencional, aprovechando el potencial solar de la regién y aumentando
la oferta energética para afrontar el alza sostenida de la demanda por
electricidad en el pais. SEGUNDO: DEFINICIONES.- a) Afio Contractual:
corresponde a cada periodo de doce meses contado desde la fecha de
firma del Contrato de Concesién; D) Inmueble o Terreno Fiscal:
corresponde al terreno de propiedad del Fisco de Chile, que se singulariza
en la clausula cuarta, que por el presente Contrato el MBN entrega en
concesién a la Sociedad Concesionaria; ¢) CDEC: Centro de Despacho
Econémico de Carga; d) Capacidad Instalada: para efectos de este
Contrato se entendera por capacidad instalada la suma de potencias
nominaleé de los. inversores que se utilicen en el Proyecto. La potencia

nominal de cada inversor sera la indicada en las especificaciones técnicas
ricantes. En todo lo no previsto en este literal, se

as ERNC; e)

provistas por el o los fab
recurrira a los estandares técnicos de la industria de 1

Concesion: es el derecho que por el presente Contrato se otorga al

Concesionario para que gjecute, administre y/o explote el inmueble fiscal

objeto del Contrato, de acuerdo al Proyecto comprometido;
corresponden a las garantias establecidas en la clausula vig
del presente Contrato de Concesion; g) MBN o Ministerio: ia;

de Bienes Nacionales; h) Partes: significara el MBN %%O 3
Concesionaria; i) Peso: significa la moneda de curso legal vige



Repiiblica de Chile; j) Potencia Minima: corresponde a una potencia activa
nominal que cumpla la relacién entre superficie y Capacidad Instalada
establecida en el numeral Cinco.Uno. de este Contrato; k} Proyecto:
corresponde a la ejecucién y operacién de un proyecto de generacion de
energia renovable no convencional en el Inmueble Fiscal cuya potencia
debera ser igual o superior a la Potencia Minima comprometida, e incluye
todas las inversiones necesarias para lograr este objetivo, las que serén de
cargo y riesgo del Concesionario, tales como obras de infraestructura
general, construcciones, equipamiento y habilitacion; 1) Seremi: Secretaria
Regional Ministerial de Bienes Nacionales de la Regién de Antofagasta; m)
Renta Concesional: suma que debera pagar anualmente el Concesionario
al MBN por la Concesién otorgada; n) Unidad de Fomento o U.F.:
corresponde a la unidad de reajustabilidad fijada por el Banco Central de
Chile, la que es pubhcada mensualmente por dicha enudad en el Diario .
Oficial, o la unidad que la sustituya o reemplace. En el evento que termine -.
la Unidad de Fomento y ésta no sea reemplazada, sustitutivamente se
aplicara la variacién que experimente el Indice de Precios al Consumidor
(IPC) entre el ultimo dia del ségundo mes anterior al que dejare de existir
la Unidad de Fomento, y el altimo dia del segundo mes anterior al de la
fecha de pago, siendo la base sobre la cual se aplicara esta variacién, el
valor en Pesos de la Unidad de Fomento del dltimo dia del mes anterior al
que dejare de existir ésta Gltima. TERCERO: INTERPRETACION. Tres.
Uno.- Para todos los propésitos de este Contrato, excepto para los casos
expresamente previstos en este mismo documento, se entenderd que: a)
Los términos definidos en este Contrato, para cuyos efectos la utilizacion
de letras maytsculas se aplica como un criterio de distincién, tienen el
significado que se les ha otorgado en este Contrato ¢ incluyen el plural y
singular, y viceversa; b) Las palabras que tengan género, incluyen ambos

géneros; ¢} A menos que se seflale de otro modo, todas las referencias a
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este Contrato y las expresiones “por este medio”, “por el presente”, “aquf’,
“aqui suscrito” y otras similares se refieren a este Contrato como un todo
y no a algin articulo, anexo u otra subdivision del mismo Contrato; d}
Cualquier referencia a “incluye” o “incluyendo” significarda “incluyendo,
pero no limitado a”. Tres. Dos.- Asimismo, cualquier referencia a
contratos o acuerdos, incluyendo este Contrato, significara tal acuerdo o
contrato con todos sus anexos y apéndices, asi como sus enmiendas,
modificaciones y complementaciones futuras. CUARTO:
SINGULARIZACION DEL INMUEBLE FISCAL.- Cuatro. Uno.- El
inmueble fiscal que se otorga en concesion onerosa estd compuesto por
los Lotes A, B y C y se encuentra ubicado a treinta y uno coma cincuenta
kilémetros al este de la ciudad de Taltal, comuna de Taltal, provincia de
Antofagasta, Regién de Antofagasta; enrolado en el Servicio de Impuestos
Internos con los ntimeros cinco mil guidén cuatro; cinco mil guién cinco y
cinco mil gumn seis, respectivamente; amparado por la inscripcién global
que rola a fojas ‘cuarenta y uno vuelta nimero cuarenta y cuatro del
Registro de Propiedad del Conservador de Bienes Raices de Taltal,
correspondiente al afio mil novecientos setenta y siete; de una superficie
total aproximada de setecientas dos coma nueve hectareas; singularizado
en el plano numero cero dos Uno cero cuatro guién ocho mil trescientos

noventa y nueve C.R.; e€n adelante ‘e\“lnmue‘ble”,' cuyos deslindes y

superficies, segin plano antes citado son™ LOTE A, etapa nimero uno

guién ciento dieciséis coma veintitrés MW, cuya superficie es de

' . doscientas sesenta y nueve coma cuarenta y cuatro hectareas; NORTE:

. MW), en- trazo K guién L de quinientos treinta y trof

metros y en trazo M guidn H de mil ciento noventa 'y c{



™ CETo CEro metrQESTE: Parte del Lote C (etapa niunero tres guién ciento
™. yeintiocho coma veintiséis MW), en trazo G guidn F de ciento setenta y
. ocho coma cero cero metros y terreno fiscal en trazo F guién N de mil
™... novecientos ochenta y cinco coma cero cero metroskSUR: Terreno fiscal,
" en trazo N guién N de novecientos ochenta y seis coma cero cero metros,
en trazo O guidén P de doscientos sesenta y ocho coma cero cero metros y

en trazo Q guién R de setecientos trece coma cero cero metros; SNES’I‘E:

\ Terreno fiscal, en trazo N guién O de mil cincuenta y cuatro coma cero
cero metros, en trazo P guién Q de noventa coma cero cero metros, en
trazo R guion K de seiscientos treinta y un coma cer; ero metros y en

“~._ trazo M guién L de doscientos diez coma cero cero metros.\LOTE B, etapa
™. ntimero dos guién cincuenta y ochocoma once MW, cuya superficie es de
ciento veinte coma cero seis hectér;};\NORTE: Parte del Lote C (etapa
. namero tres guién ciento veintiocho coma veintiséigw en trazo J guién
~ I de mil setecientos veintiocho coma cero cerc metros;ESTE: Parte del
T Lote C (etapa ntimero tres guién ciento veintiocho coma veintiséis MW ),
._en trazo I guién H de seiscientos treinta coma cero cero metros y parte del
Lote A {etapa niimero uno guién ciento dieciséis coma\yeintitrés MW), en

"~ trazo M guién L de doscientos diez coma cero cero metrosy SUR: Parte del
_Lote A (etapa nmiumero uno guién ciento dieciséis coma ﬁeintitrés MW), en
trazo H guién M de mil ciento noventa v cinco coma cero cero metros y en

trazo L guién K de quinientos treinta y tres coma cero cero metros; y
..,;\OESTE: Terréhg fiscal en trazo K 'guién J de ochocientos cuarenta coma
~ cero cero metros.” LOTE C, etapa numero tres guiéﬁ ciento veintiocho
\\ coma vcjntiséis MW, cuya superficie es de trescientas trece coma cuarenta
hectéreaé;a_NORTE: Terreno fiscal, en trazo A guién B de mil novecientos

- setenta ¥y un coma cérp cero metros y en trazo C guién D de mil dieciséis
"~ coma cero cero metros; \ESTE: Terreno fiscal, en trazo B guién C de

\ quinientos seis coma cero cero metros y en trazo D guién E de mil ciento



slete mil setecientes yovernta: ¥ deos

noventa y siete coma cero cero metros; SUR: Terreno fiscal, en trazo E

. guién F de mil veinte coma cero cero metros y parte del Lote A (etapa

S

’\,"

nimero uno guién ciento dieciséis coma veintitrés MW), en trazo G guién

.. H de doscientos treinta y nueve coma CE€ro cero metros v Lote B (etapa

-

numero dos guién cincuenta y ocho coma once MW), en trazo I guién J de

.. mil setecientos veintiocho coma cero cero metros; y, ‘OESTE: Parte del

Lote A (etapa ntimero uno guién ciento dieciséis coma veintitrés MW), en

~ trazo F guién G de ciento setenta y ocho-coma cero cero metros y Lote B

_(etapa ntimero dos guién cincuenta y ocho coma once MW), en trazo H

_guién I de seiscientos treinta coma cero cero metros y terreno fiscal, en

“. trazo J guién A de ochocientos noventa y cinco coma cero cero metros.

Cuatro. Dos.- Se deja expresa constancia que el “Cuadro de Coordenadas
U.T.M.” que complementa el plano singularizado en el numeral
Cuatro.Uno, es parte integrante del presente Contrato, plano que se

protocoliza con esta misma fecha y en esta misma notaria bajo el numero

567-2014, QUINTO:

de repertorio n0MeEro
OBJETO DEL CONTRATO.- Cinco. Uno.- En virtud de lo dispuesto en el
articulo cincuenta y nueve, inciso tercero del Decreto Ley, por el presente
instrumento el Ministerio de Bienes Nacionales y  Pattern Chile
Development Holdings SpA vienen en perfeccionar la Concesion otorgada
en virtud del Decreto de Adjudicacion, mediante la suscripcién del
presente Contrato de Concesién, para cuyos efectos la sociedad “Pattern

Chile Development Holdings SpA” declara que consiente en todas su

partes los términos de la Concesién establecidos en el Decreto de

Adjudicacién del MBN y en el presente Contrato, a fin de ejec

Inmueble Fiscal concesionado el Proyecto, que debera &
siguiente regla de relacion entre la superficie del Inmj

capacidad instalada del Proyecto: a) para el caso

fotovoltaica, un mega-watt (MW) por cada siete hectarea



instalada del Profecto, yv/o b) para el caso de enefgia edlica o de
concentracién solar de potencia, un mega-watt (MW) por cada doce
hectareas de capacidad instalada del Proyecto. Cinco. Dos.- La férmula y
relacién expuestas consisten en que, segun lo dispone la Orden
Ministerial ntimero seis de veintiocho de agosto dos mil trece del
Ministerio de Bienes Nacionales (en adelante también, la “Orden
Ministerial”), en el caso de tecnologia solar fotovoltaica, el Concesionario
debera desarrollar en el Inmueble Fiscal al menos un MW por cada siete
hectareas de terrenos fiscales concesionados en virtud del Decreto de
Adjudicacién; y en el caso de tecnologia edlica y/o de concentracién solar
de potencia, el Concesionario debera desarrollar al menos un MW por
cada doce hectareas de terrenos fiscales concesionados en virtud del
Decreto de Adjudicacién. Cinco. Tres.- En virtud de lo establecido en la
Orden Ministerial, el Concesionario podra: (i} combinar distintos tipos tipo
de tecnologia de generacién de energia renovable no convencional, en la
medida que cada uno de esos tipos de tecnologia mantengan en si misma
la relacién antes citada, y (ii) modificar el Proyecto respecto del cambio
tanto del tipo de tecnologia utilizada para ERNC como también de la
proporcién de cada tecnologia empleada por el Proyecto, manteniendo
siempre la relaciébn MW - Superficie, antes sefnalada. Cinco. Cuatro.- En
consecuencia, el Concesionario se obliga por este acto a ejecutar en el
Terreno Fiscal un proyecto de generacién de energia renovable no
convencional con una Capacidad Instalada equivalente, al menos, a la
Potencia Minima, obligaindose a mantener durante toda la vigencia de la
Concesion el Proyecto con una Capacidad Instalada equivalente, al menos,
a.la Potencia Minima. Con todo, el Concesionario podra siempre ejecutar
el Proyecto con u:rla Capacidad Instalada superior a la antes sefialada, si
ello resultare conveniente a sus intereses y sin (ue sea necesario requerir

para ello autorizacion alguna del MBN, bastando sbélo con una
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comunicacién formal dirigida al MBN al momento de comenzar la etapa de
construccién del Proyecto. SEXTO: ESTADO DEL INMUEBLE FISCAL.-
El Inmueble Fiscal se concesiona como especie y Cuerpo cierto, en el
estado en que se encuentra y que es de conocimiento de la Concesionaria,
con todos sus derechos, usos, costumbres y servidumbres activas y
pasivas, libre de hipotecas, prohibiciones, interdicciones y litigios.
SEPTIMO: PLAZO DE LA CONCESION.- La presente Concesion onerosa
directa contra Proyecto se otorga por un plazo de treinta afios, contado
desde la fecha de suscripcién del presente Contrato de Concesion. Este
plazo coﬁprende todas las etapas del Contrato, incluyendo los periodos
necesarios para la obtencién de permisos, construccion y operacién del
Proyecto como también la entrega material del Inmueble Fiscal de
conformidad a lo dispuesto en el respectivo Plan de Abandono a que se€
hace referencia en la clausula vigésimo primera. Sin perjuicio de lo
anterior, a contar de la fecha en que el Proyecto se encuentre ejecutado, el
Concesionario podra poner término anticipado al presente Contrato,
notificando al Ministerio con al menos un afio a la fecha en la que
pretenda poner término anticipado del mismo, debiendo dar cumplimiento
a lo dispuesto ex?ia“‘cléusula_ décimo segunda del presente instrumento.
OCTAVO: ENTREGA MATERIAL DEL INMUEBLE.- La entrega material
del Inmueble Fi'scal se hara una vez suscrito el presente Contrato,
mediante Acta de Entrega firmada por la Sociedad Concesionaria a través
de representante habilitado para estos efectos, y por la Secretaria Regional
Ministerial de Bienes Nacionales de Antofagasta a través de uno de sus

fiscalizadores regionales. NOVENO: DECLARACIONES.-

Sociedad Concesionaria declara expresamente que tg
entregada al Ministerio de Bienes Nacionales, como as!
futuro le entregue con motivo del presente Contrato,

Proyecto, son ¥ seran fiel expresion de la verdad, estamg

9
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conocimiento que si se comprobare falsedad de la informacién entregada
por €l Concesionario, o de la que en el futuro entregue, se haran efectivas
las responsabilidades penales y civiles que en derecho correspondan, sin
perjuicio de la posibilidad de poner término a la Concesion por
incumplimiento grave de las obligaciones de la Sociedad Concesionaria.
Nueve. Dos.- El Concesionario desarrollara el Proyecto a que se obliga por
el presente Contrato como una persona diligente y prudente, y en
concordancia con las mejores practicas y politicas de un gestor de
proyectos del tipo y naturaleza del Proyecto. Nueve. Tres.- La Sociedad
Concesionaria asume la total responsabilidad técnica, econdémica y
financiera del emprendimiento y la totalidad de los riesgos asociados.
Nueve. Cuatro.- La Sociedad Concesionaria es responsable del
funcionamiento, financiamiento, suministro e instalacién de equipos,
ejecucion de las obras y obtencién de los permisos necesarios, asi como de
operar, mantener y explotar las instalaciones durante todo el plazo de la
Concesién en conformidad con lo establecido en el presente Contrato y el
Decreto de Adjudicacién. Como contraprestacion, el Concesionario pagara
al MBN la Renta Concesional establecida en la clausula décima cuarta del
presente Contrato. Nueve. Cinco.- La Sociedad Concesionaria asumira
plena responsabilidad por el Terreno Fiscal concesionado, velando por su
cuidado durante todo el plazo de la Concesién. DECIMO: PLAZOS PARA
LA CONSTRUCCION DEL PROYECTO.- Diez. Uno.- La sociedad
concesionaria se obligard a desarrollar y concluir el Proyecto en el
inmueble concesionado, en las siguientes etapas y plazos, todos los cuales
se contaran desde la fecha de suscripcién de la escﬁtura publica de
concesién: Etapa Uno, que abarca una superficie de terreno de doscientas
sesenta y nueve coma cuarenta y cuatro hectéreas, debera concluirse en
el poligono signado como Lote A del inmueble fiscal individualizado en el

plano cero dos uno cero cuatro guién ocho mil trescientos noventa y

10
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nueve C.R., dentro de veinticuatro meses; Etapa Dos, que abarca una
.\superﬁcie de terreno de ciento veinte coma cero seis hectareas, debera
concluirse en el poligono signado como Lote B, del inmueble fiscal
_ individualizado en el plano cero dos uno cero cuitro guioén ocho mil
. trescientos noventa y nueve C.R., dentro de treinta y seis meses. Etapa
Tres, que abarca una superficie de terreno de trescientas trece coma
cuarenta hectareas, debera concluirse en el poligono signado como Lote C,
del inmueble fiscal individualizado en el plano cero dos uno cero\cuatro
guién ocho mil trescientos noventa y nueve C.R., dentro de cuarenta y
ocho meses. La capacidad instalada comprometida sobre la minima que se
ejecute en la etapa uno podréd imputarse a la capacidad instalada minima
de la etapa dos. De igual forma, la capacidad instalada sobre el minimo
que se gjecute en las etapas uno y dos podran imputarse a la capacidad
instalada minima de la etapa tres. Diez. Dos.- En cada una de las etapas,
el concesionario debera. justificar el uso de la superficie de acuerdo a lo
establecido en la clausula quinta del presente contrato, pudiendo hacer
las imputaciones recién sefialadas. No obstante lo anterior, si el

concesionario ejecuta en tiempo y forma la Etapa Uno, tendra la opcion de

no ejecutar las Etapa Dos y/o Tres, notificando por escrito al Ministerio de

tal decisién durante los primeros treinta meses contados desde la fecha de
suscripcion del contrato de concesion v devolviendo juridica ¥y

materialmente los inmuebles individualizados en el poligono

correspondientes a esas etapas dentro de ese mismo plazo, debiendo dar

cumplimiento a lo dispuesto en la clausula vigésimo primera del presente

contrato. Esta devolucién no dara derecho a obtener u

proporcional de la renta concesional, pero evitara qug

kS

incurra en causal de incumplimiento del contrato
multas por el no desarrollo de las referidas Etapas Dos§

de materializarse la devohucién de los lotes correspondiei
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Dos y/o Tres, entonces para todos los efectos del respectivo contrato, la
capacidad instalada minima se entendera reducida a la cantidad de MW

que resulte de aplicar al(los) lote(s) no devueltos, segin los criterios
establecidos en la clausula quinta del presente decreto. La Sociedad
\.‘\Concesionaria podra siempre ejecutar un Proyecto de capacidad instalada
"~ supedor a la antes sefialada, si ello resultare conveniente a sus intereses,
‘\\ y sin que sea necesario requerir para ello autorizacion alguna del
Ministerio de Bienes Nacionales, bastando sélo con una comunicacion
formal dirigida al Ministerio de Bienes Nacionales al momento de
comenzar la etapa de construccién. DECIMO PRIMERO: DEL
CUMPLIMIENTO DEL PROYECTO.- Once. Uno.- El Concesionario debera
presentar en la Seremi un informe de .un auditor calificado, inscrito en el
registro de auditores de un Centro de Despacho Econdémico de Carga
(CDEC), o en}caso de no existir dicho registro por un auditor nombrado de
comun acuerdo con el Minisi:ei‘io, en el cual certifique que el Proyecto

tiene al menos una capacidad instalada que cumple con lo dispuesto en la
clausula quinta del presente Contrato. Esta condicién se mantendrd
vigente hasta el término del presente Contrato de Concesién. Once. Dos.-
Segiin lo establecido en el numeral Cinco. Cuatro del presente Contrato,

la Sociedad | Concesionaria deberd mantener, desde la entrada en
operacién del Proyecto y durante la vigerrlcia de la Concesién, el Proyecto

con una Capacidad Instalada que cumpla con la equivalencia dispuesta
e:f;bl\gg@;l_g quinta del presente Contrato. Once. Tres.- El MBN quedara
facultado para practicar una auditofia técnica respecto de la informacién
presentada, siendo los costos de la misma de cargo del Concesionario. El
Ministerio debera pronunciarse sobre el cumplimiento del Proyecto
comprometido, dentro de un plazo de treinta dias hébiles desde la fecha

en que se le presente formalmente el informe antes sefialado. DECIMO

SEGUNDO: TERMINO ANTICIPADO DEL CONTRATO.- Doce. Uno.- Una

12
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vez ejecutado el Proyecto, el Concesionario podra poner término
anticipado al Coﬁtrato, restituyendo el Inmueble Fiscal al Ministerio de
Bienes Nacionales. Esta devolucién no importard incumplimiento de las
obligaciories establecidas en el presente Contrato, por lo que no devengara
en el cobro de las Garantias otorgadas. Doce. Dos.- Para hacer uso de la
opcién de término anticipado y para que tenga lugar la restitucién, el
Concesionario deberda comunicar por escrito su voluntad de ponerle
término, con una antelacién de a lo menos un afio antes de la fecha en
que desee restituir el Inmueble Fiscal. Junto con la solicitud, el
Concesionario debera presentar el Plan de Abandono a que se refiere la
\\cléusula vigésimo primera. En caso de término anticipado del Contrato,
no se devengaran las Rentas Concesionales correspondientes a los
periodos  posteriores  a dicho  término.-DECIMO  TERCERO:
PRORROGAS.- Previo al vencimiento del plazo sefialado en el numeral
Diez.Uno, la Sociedad Concesionaria podra solicitar por escrito de manera
formal v por una sola vez durante la vigencia del Contrato, en carta
dirigida al Ministro con copia al Seremi correspondiente, una prorroga de
hasta doce meses, modificandose en consecuencia el o los plazo(s)
establecido(s) en la clausula décima del presente contrato. Para hacer uso
de este derecho el interesado deberad pagar una suma igual a una Renta
Concesional. Este pago correspondiente a la prorroga aqui regulada es
adicional a las rentas concesionales que deben pagarse durante la
vigencia del Contrato y por 10‘ tanto no reemplaza ni puede imputarse a

ninguna de dichas rentas. DECIMO CUARTO: RENTA CONCESIONAL.-

Catorce. Uno.- La Sociedad Concesionaria debera pagar y_g de
2.0 q .4

Bienes Nacionales una renta anual por la conces
\\ equivalente en moneda nacional a cuatro mil ng

iR ¥ 3
N ‘—'—r" ERIADOR

Unidades de Fomento, al valor vigente que ésta tenge

o Contractiisl

.

pago efectivo, que se devengara por cada Afl
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El pago de la primera Renta Concesional se efectud con fecha veintitrés de
mayo de dos mil catorce mediante el depésito de tres vale vista a Nombre
de la Secretaria Regional Ministerial de Bienes Nacionales Regién de
Antofagasta, en la cuenta corriente niimero cero dos cinco cero nueve uno
dos ocho siete ocho cinco del Banco Estado, cuyo titular es la Secretaria
Regional antes mencionada, por la suma total de ciento diecisiete millones
setecientos dos mil ochenta v siete pesos, declarando el MBN haberlo
recibido a su entera satisfaccion. Una copia de los tres comprobantes de
pago de la primera renta concesional se protocoliza con esta fecha en este

oficio bajo el nitimero_567-20%14.— A partir del segundo afio, la renta

debera pagarse dentro de los diez primeros dias del primer mes

correspondiente a cada afio contractual DECIMO QUINTO:
INCUMPLIMIENTO DEL PAGO.- Quince. Uno.- El inéumplimiento del
pago oportuno de la Renta Concesional, constituye causal de
incumplimiento grave de las obligaciones de la Sociedad Concesionaria.
No obstante lo anterior, el Concesionario podrd subsanar tal
incumplimiento dentro de los cuarenta dias siguientes al vencimiento de
cada periodo de pago; atraso que darad derecho al Ministerio de Bienes
Nacionales para cébrar una multa equivalente al uno por ciento de la
Renta Concesional por cada dia de atraso durante todo dicho periodo.
Quince. Dos.- Sin perjuicio de lo dispuesto en las clausulas vigésimo
séptima y vigésimo octava, y en virtud de lo establecido en el numeral
segundo del articulo sesenta y dos C del Decreto Ley, las Partes de comun
acuerdo vienen en convenir que en caso de no pago de la Renta
Concesional dentro del plazo estipulado o dentro del plazo de subsanacién
antes seflalado, se pondra término automatico a la Concesidén, sin
necesidad de solicitar la constitucién del Tribunal Arbitral, debiéndose
restituir el Inmueble Fiscal de acuerdo a lo dispuesto en la clausula

vigésimo primera. DECIMO SEXTO: OTRAS OBLIGACIONES DEL
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CONCESIONARIO.- Ademas de las obligaciones contenidas en el Decreto

Ley v en la legislacién aplicable, la Sociedad Concesionaria se obliga a lo

siguiente: Dieciséis. Uno.- Obligacién de notificar al Ministerio de

Bienes Nacionales: El Concesionario se obliga a dar inmediata

notificacién escrita al MBN de: i. El comienzo de cualquier disputa o
proceso con cualquier autoridad gubefnamental en relacion al inmueble o
terreno concesionado; ii. Cualquier litigio o reclamo, disputas o acciones,
que se entablen con relacion al inmueble o terreno concesionado y los
derechos que el Fisco tiene sobre el mismo; iii. La ocurrencia de cualquier
incidente o situacién que afecte o pudiera afectar la capacidad del
Concesionario para operar y mantener el Inmueble Fiscal objeto de este
Contrato; iv. La ocurrencia de cualquier hecho o circunstancia que haga
imposible, para el Concesionario, el cumplimiento de las obligaciones que
le impone el presente Contrato de Concesion. v. La Sociedad
Concesionaria déberé entregar anualmente, durante todo el periodo de la
Concesién, una “Declaracién Jurada de Uso”, cuyo formulario serad
entregado por la Seremi y a través de la cual informara al Ministerio de
Bienes Nacionales sobre €l estado y uso del Inmueble Fiscal concesionado.
Dieciséis. Dos.- Obligaciones exigidas en legislacion especial: 1.

Durante la vigencia del Contrato, la Sociedad Concesionaria tiene la

obligacion de obtener todos los permisos y autorizaciones sectoriales que,
conforme a la legislacién vigente, sean necesarios para el desarrollo del
Proyecto, counsiderando que de acuerdo a lo dispuesto en el articulo

sesenta del Decreto Ley y sus modificaciones, cuando las leyes ¥y
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\ Antofagasta, en Oficio nGimero quinientos cincuenta y ocho de dieciséis de
septiembre de dos mil trece, la concesionaria esta sujeta a las siguientes
obligaciones: Debera recuperar los terrenos al abandono de éstos; Se
debera evitar disponer en los terrenos cualquier tipo de residuos sélidos o
liquidos (de conmstruccién, organicos, domesticos, toxicos, etc) ©
contaminantes, ya sean estos hidrocarburos u otros residuos y que entren
en contacto directo con el suelo. En este caso se debera disponer de
manera ambientalmente adecuada, en un vertedero debidamente
autorizado. iii. Debera considerar toda aquella obra que proporcione
seguridad vial en cumplimiento de las normas de vialidad nacional del
Ministerio de Obras Publicas. iv. La Sociedad Concesionaria debera
cumplir con toda la normativa ambiental vigente, en especial con la Ley de
Bases Generales del Medio Ambiente ntimero diecinueve mil trescientos y
su Reglamento. Asimismo, tiene la obligacion de obtener todos los
permisos y autorizaciones sectoriales que, conforme a la legislacién
vigente, sean necesarios para el desarrollo del Proyecto. DECIMO
SEPTIMO: FISCALIZACION DEL PROYECTO POR PARTE DEL MBN.-
Para los efectos de controlar el fiel cumplimiento del Contrato, el
Ministerio de Bienes Nacionales podra realizar las inspecciones que estime
pertinentes a través de la Unidad de Fiscalizacion, con el objeto de velar
por la correcta ejecucién de las obras, infraestructura y actividades que
comprende el Proyecto, a fin de que ellas se encuentren permanentemente
en estado de servir para los fines contemplados en el Proyecto
comprometido. En las inspecciones podra requerirse la participaciéon de
funcionarios o espécia]istas de otros servicios que se estime pertinente por
el Ministerio de Bienes Nacionales, en aténcidn a la especialidad y
caracteristicas de la fiscalizacién. El ‘Concesionario deberd dar todas las
facilidades para el cumplimiento de esta obligacién, debiendo entregar la

totalidad de la informacién solicitada por el MBN. DECIMO OCTAVO:
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CONSTANCIA.- El MBN asume (nicamente la obligacion de garantizar su
dominio exclusivo sobre el Inmueble Fiscal otorgado en Concesién, y que
ninguna persona natural o juridica turbara la Concesion de la Sociedad
Concesionaria amparandose en la calidad de titular del dominio de dicho
inmueble. Sin perjuicio de lo anterior, se deja constancia que el MBN
podra constitufir -gervidumbres sobre el Inmueble Fiscal objeto de la
Concesién para amparar caminc;s y/o tendidos de infraestructura, tales
como cables eléctricos, .cables de telecomunicaciones, cafierias u otzos,
siempre que éstos no afecten considerablemente la construccién u
operacién del Proyecto. En este contexto, la Sociedad Concesionaria
acepta expresamentejla facultad del Ministerio declarando su completa
conformidad. DECIMO NOVENO: DECRETO APROBATORIO Y
OBLIGACION DE INSCRIBIR EL CONTRATO DE CONCESION.-
Diecinueve. Uno.- Suscrito el Contrato de Concesién, éste debera ser
aprobado mediante el acto administrativo correspondiente, el cual le sera
notificado a la Sociedad Concesionaria por la Secretaria Regional
Ministerial de Bienes Nacionales de Antofagasta, mediante carta
certificada, la que se entenderd practicada desde el tercer dia siguiente
habil a su recepcién en la Oficina de Correos  correspondiente.
Diecinueve. Dos.- Una vez que se encuentre totalmente tramitado el acto
administrativo que aprueba el presente Contrato, la Sociedad
Concesionaria deberd inscribir la correspondiente escritura publica de

concesién en el Registro de Hipotecas y Gravamenes del Conservador de

Bienes Raices competente, asi como también anotarla al margen de la
<)

inscripcién de dominio del Inmueble Fiscal concesionadg

copia para su archivo en el Ministerio de Bienes N
plazo de sesenta dias habiles, contado desde la fecha deyl
decreto aprobatorio del Contrato. Diecinueve. Tres.- &

por parte de la Sociedad Concesionaria de efectuar su
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anotacién dentro de los plazos establecidos al efecto, dara derecho al
Ministerio de Bienes Nacionales para dejar sin efecto la presente
Concesién mediante la dictacién del decreto respectivo, sin perjuicio de la
facultad del Ministerio de hacer efectiva la boleta de garantia
acompafiada. Diecinueve. Cuatro.- El presente Contrato queda sujeto a
la condicion suspensiva consistente en que se encuentre totalmente
tramitado el acto aprobatorio del Contrato. En tanto ello no ocurra, no
podra inscribirse ni anotarse al margen de la inscripcién fiscal el presente
Contrato de Concesion en el Conservador de Bienes Raices
correspondiente. VIGESIMO: PROPIEDAD DE LOS BIENES Y ACTIVOS
INCORPORADOS AL INMUEBLE CONCESIONADO.- Los equipos,
infraestructura v mejoras que introduzca, constritya o instale la Sociedad
Concesionaria, o . los nuevos elementos que incorpore para su
mantenimiento,  pertenecerdn  exclusivamente a la  Sociedad
Concesionaria, al igual que aquellos elementos o equipos que conforme al
Plan de Abandono deba separar o llevarse sin detrimento del Terreno
Fiscal. Aquellos elementos o equipos que deban permanecer en el Terreno
Fiscal de acuerdo al Plan de Abandono, pasaran a dominio del MBN de
pleno derecho, sin derecho a pago alguno, en el momento en que se
produzca la restitucién del Inmueble Fiscal. VIGESIMO PRIMERO:
RESTITUCION DEL INMUEBLE CONCESIONADO.- Veintiuno. Uno.- La
Sociedad Concesionaria debera restituir el Inmueble Fiscal otorgado en
Concesidén, al menos con un dia de anticipacién al término de la
Concesion, cualquiera sea la causal de término de ésta. El Inmueble
Fiscal debera restituirse de acuerdo a lo establecido en el Plan de
Abandono que la Sociedad Concesionaria debera elaborar siguiendo los
esténdéres internacionales de la industria en esta materia, y someter a la
aprobacién del MBN con una anticipacién de al menos un afio al término

del plazo de la Concesion. Veintiuno. Dos.- A falta de acuerdo sobre el
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Plan de Abandono, la Concesionaria debera restituir el Inmueble Fiscal en
las mismas condiciones en que lo ha recibido al inicio de la Concesion,
retirando cualquier construccién o elemento existente y dejando el terreno
libre de escombros, todo ello de conformidad con la normativa entonces
vigente. Veintiuno. Tres.- En caso de que la’ Sociedad Concesionaria no
retire todos los activos de su propiedad, el MBN podra exigir el
cumplimiento forzado de la obligacién, y/o podra cobrar a la Sociedad
Concesionaria el pago de los gastos que implique el retiro de dichos
bienes, haciendo efectiva la garantia de fiel cumplimiento del Contrato,
y/o disponer de cualquier forma de los activos de la Sociedad
Concesionaria, y/o declarar que estos activos han pasado a dominio del
MBN de pleno derecho sin derecho a pago al Concesionario. Veintiuno.
Cuatro.- .En el evento que el Contrato de Concesién termine por
incumplimiento grave de las obligaciones del Concesionario, éste contara
con un plazo de sesenta dias a contar de la declaratoria de
incumplimiento grave efectuada por el Tribunal Arbitral o del término
automatico del Contrato por no pago de la Renta Concesional para
proceder al retiro de los actives, transcurrido el cual el MBN procedera
segin lo antes sefialado. VIGESIMO SEGUNDO: IMPUESTOS.- La
Sociedad Concesionaria sera responsable de todos los impuestos que S¢
apliquen al Concesionario y/o a las actividades que éste desarrolle en
virtud del Decreto de Adjudicacién, que surjan de este Contrato o de las
actividades que lleve a cabo la Sociedad Concesionaria en el cumplimiento

de las obligaciones que por éste se le imponen. Especialmente debera

pagar todos los derechos, impuestos, tasas, contrib1ie1g]
) . /O
gravamenes y cualesquiera otros desembolsos que procafiity

a las Normas Legales aplicables en relacion a la construig

-
" %
mantenimiento del Proyecto. VIGESIMO TERCERORNC

Veintitrés. Uno.- Normas Generales: (i) Las Garantias que B
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Concesionaria entregue a fin de garantizar el fiel, oportuno e integro
cumplimiento de las obligaciones que para ella emanan del presente
Contrato, deben corresponder a alguno de los siguientes documentos: a)
Boletas bancarias y vales vista emitidas por un banco comercial de la
plaza, a nombre del “Ministerio de Bienes Nacionales”, pagaderas a la
vista v con el caracter de irrevocables e incondicionales, o; b) Pélizas de
seguro de gjecucién inmediata, las cuales deberan ser extendidas por
compafiias de seguros domiciliadas en Chile, especializadas en el
otorgamiento de este tipo de instrumentos de garantia y crédito. (ii) El
plazo y la glosa que cada Garantia debera indicar se sefiala mas adelante
en la individualizacién de cada una de ellas. (iii} La Concesionaria
renuncia a trabar embargo, prohibicién o a tomar cualquier otra medida
que pueda dificultar el derecho del Ministerio de hacer efectivas las
Garantias que se presenten. (iv) Sera responsabilidad de la Concesionaria
mantener vigente las Garantias seglin el periodo respectivo que
garantizan. En caso que el vencimiento del documento de garantia sea
anterior al término del periodo que debe garantizar, la Concesionaria tiene
la obligacién de renovar los documentos de garantia antes sefialados con
a lo menos quince dias habiles de anticipacién a la fecha de su
vencimiento, v asi sucesivamente. El incumplimiento de esta obligacién
dara derecho al MBN para hacer efectiva la respectiva Garantia. (v) El
Ministerio de Bienes Nacionales tendra derecho a hacer efectiva las
Garantias, sin necesidad de requerimiento, tramite administrativo ni
declaracién judicial o arbitral alguno, en caso de verificarse una causal de
incumplimiento de las obligaciones de la Concesién, sin derecho a
reembolso alguno a la Concesionaria y sin perjuicio de la aplicacién y
cobro de las multas devengadas y la eventual terminacién del Contrato.
De igual forma, el Ministerio de Bienes Nacionales estara facultado para

hacer uso de estas Garantias, si no tuviere en su poder otros haberes de
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la Sociedad Concesionaria suficientes para pagar, hacer provisiones o
reembolsarse, por cualquier concepto relacionado con el Contrato, como
por ejemplo las multas contractuales o dafios a la propiedad del Fisco, no
pudiendo en caso alguno responder con ellas a dafios ocasionados a
terceros a causa de acciones u omisiones de la Concesionaria, sus
contratistas o subcontratistas. (vi) Las Garantias se entienden que
garantizan el cumplimiento de las obligaciones del Contrato, y su cobro no
impide que el Ministerio demande la correspondiente indemnizacién de
perjuicios y/o terminacién del Contrato. Sera de exclusiva responsabilidad
de la Concesionaria el emitir correctamente las Garantias. Veintitrés.

Dos.- Normas Especiales: De acuerdo al presente Contrato de Concesitn,

el Concesionario debera hacer entrega al MBN de las Garantias que se

indican a continuacién: (i Garantia de Seriedad de la Oferta: El
documento de garantia de seriedad de la oferta de Concesion, tomado por
la Sociedad Concesionaria a nombre del Ministerio de Bienes Nacionales,
en el Banco de Chile, Oficina Santiago, consistente en una Boleta de
Garantia Reajustable en U.F. a Plazo Fijo No Endosable nimero cero cero
cuatro ocho cero dos guion cuatro, de fecha catorce de enero de dos mil
.. catorce, por la cantidad de mil seiscientas cinco coma ochenta Unidades
de Fomento, con fecha de vencimiento al dia veintinueve de agosto de dos
mil catorce, le serd devuelta una vez que la escritura publica del presente
Contrato de Concesién, sea inscrita en el Registro de Hipotecas y
Gravamenes del Conservador de Bienes Raices correspondiente, y anotada

al margen de la inscripcion fiscal, dentro de los plazos sefialados

las veces que sea necesario, con a lo menos quiy

anticipacién a la fecha de su vencimiento, y asi sucesive
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que la escritura publica del presente Contrato de Concesién, sea inscrita
en el Registro de Hipotecas y Gravamenes del Conservador de Bienes
Raices y anotada al margen de la inseripcioén fiscal en la forma sefialada
en el parrafo anterior. El incumplimiento de esta obligacion dara derecho

al Ministerio de Bienes Nacionales para hacerla efectiva. (ii) Garantia de

Fiel Cumplimiento del Contrato: A fin de garantizar el fiel cumplimiento

del Contrato de Concesién, la Sociedad Concesionaria ha quedado
obligada a constituir a favor del Ministerio de Bienes Nacionales las

Garantias que se indican en los literales (a) ¥ (b) siguientes: (a) Primera

Garantia de Fiel Cumplimiento del Contrato y de las obligaciones que

se originan para el Concesionario: Uno.- Previo a la suscripcion de la

escritura publica del presente Contrato, el Concesionario ha hecho

\entrega de la Primera Garantia de Fiel Cumplimiento del Contrato,

.,
.,

consistente en una Boleta de Garantia Reajustable en U.F. a plazo fijo, no

\ endosable, pagadera a la vista enterada con efectivo, tomada por la

N

Sociedad Concesionaria a nombre de la Secretaria Regional Ministerial de
Bienes Nacionales Region de Antofagasta, en el Banco de Chile, ntimero
cero cero cero cuatro cinco uno guién siete, de fecha veintitrés de mayo de

dos mil catorce, vigente hasta el dia veintiocho de mayo de dos mil

™~ dieciocho, por la cantidad de sesenta y un mil quinientos treinta y ocho

\ coma. cincuenta Unidades de Fomento, correspondiente al cincuenta por

™.

™,

,
A

N

-

“~_ ciento del valor comercial del inmueble fijado por la Comisién Especial de

Enajenaciones Regional en Sesién ntumero doscientos setenta y nueve de
fecha siete de octubre de dos mil trece. La glosa de la referida garantia
sefiala: “Para garantizar el fiel, integro y oportuno cumplimiento del contrato
de concesion otorgdda por Decreto Exento doscientos veinte de fecha cuatro

de marzo de dos mil catorce”. Dos.- En caso de que el concesionario

‘desarrolle su proyecto en etapas de acuerdo a lo establecido en la clausula

décima, una vez certificado el cumplimiento de cada etapa comprometida,
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la concesionaria podra reducir el monto del documento de garantia de
manera proporcional al porcentaje que represente la superficie del lote en
el cual se ha cumplido la etapa respecto de la superficie total del predio
concesionado. De esta forma, si el lote correspondiente a la primera etapa
tiene una superficie equivalente al treinta y tres por ciento del total del
predio concesionado, una vez acreditado el cumplimiento del proyecto
respecto de esa primera etapa, el concesionario podria reemplazar la
garantia prevista en este literal por otra cuyo monto ascienda al sesenta y
siete por ciento de la misma. En ningn caso el monto de la boleta de
garantia de reemplazo podrd ser inferior a dos rentas concesionales
anuales. Para hacer uso de este derecho el concesionario debera entregar
la boleta de reemplazo una vez certificado por el Ministerio el
cumplimiento de la respectiva etapa. El Ministerio procedera a devolver la
garantia original dentro del plazo de diez dias habiles contados desde la
recepcion de la nueva boleta. La boleta de reemplazo debe contener los
mismos térrm'nos que la original, salvo en lo que respecta a su monto, ¥
estara en todo sujeta a lo previsto para dicha garantia original. Tres.- Con
todo, en la eventualidad de existir prérrogas para el desarrollo del
Proyecto, la Primera Garantia de Fiel Cumplimiento, debera estar vigente

e se acredite la ejecucion de la totalidad del Proyecto ofertado en

El

hasta qu

los términos sehalados en el presente instrumento. Cuatro.-

documento de garantia le serd restituido a la Sociedad Concesionaria,

dentro del plazo de cinco dias hébiles desde el ingreso de la solicitud de

devolucién, una vez que se haya certificado el cumplimiento del Proyecto

Ministerio de Bienes Nacionales la construccion del Proyex q‘;\(%%_& ;
CONBERY

renovada con a lo menos quince dias habiles de anticig

su vencimiento, con una vigencia no inferior a
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incumplimiento de esta obligaciéon dara derecho al Ministerio de Bienes
Nacionales para hacer efectiva la Garantia respectiva. (b) Segunda

Garantia de Fiel Cumplimiento del Contrato y de las obligaciones que

se originan para el Concesionario: Uno.- Previo al vencimiento de la

Garantia sefialada en el literal (a) anterior, la Concesionaria debera
reemplazarla por una Segunda Garantia de Fiel Cumplimiento del
Contrato, para caucionar el fiel, integro y oportuno cumplimiento de todas
y cada una de las obligaciones que para ella emanan del Contrato de
Concesién durante la vigencia del mismo. Dos.- Esta Garantia debera ser
emitida a nombre del Ministerio de Bienes Nacionales, por un monto
correspondiente a dos Rentas Concesionales anuales y su vigencia
abarcara todo el plazo de la Concesién, mas doce meses. La Garantia
deberd indicar en su texto: “Para garuantizar el fiel, integro y oportuno
cumplimiento del contrato de concesion otorgada por Decreto Exento N°
doscientos veinte de fecha cuatro de marzo de dos mil catorce”. Tres.- El
documento de Segunda Garantia de Fiel Cumplimiento del Contrato le
sera devuelto a la Sociedad Concesionaria una vez terminado el Contrato
de Concesion por alguna de las causales establecidas en el presente
Contrato, y que ademas el Inmueble Fiscal sea restituido a conformidad
del Ministerio. Sera responsabilidad de la Concesionaria mantener vigente
dicha Garantia por todo el plazo de la Concesion. VIGESIMO CUARTO:
CONTRATOS DE PRESTACION DE SERVICIOS.- lLa Sociedad
Concesionaria podra celebrar los contratos de prestacién de servicios que
estime pertinentes para la construccion y operacién del Proyecto, en cuyo
caso se mantendran inalteradas las obligaciones asumidas por la
Sociedad Concesionaria, sin perjuicio de su obligacién de incluir en los
contratos que celebre con los prestadores de servicios las mismas
obligaciones -que la Sociedad Concesionaria asume en el presente

Contrato. VIGESIMO QUINTO: PRENDA.- La Ley veinte mil ciento
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noventa, que dicté normas sobre Prenda sin Desplazamiento y crea su
Registro, en su Titulo II, articulo seis, establece que podra constituirse
prenda sobre el derecho de concesion onerosa sobre bienes fiscales
constituido al amparo del articulo sesenta y uno del Decreto Ley, por lo
cual la Sociedad Concesionaria podra otorgar en garantia el derecho de
concesién que emane del Contrato de Concesioén respectivo, o los ingresos
o los flujos futuros que provengan de la explotacién de la Concesién, con
el solo objeto de garantizar cualquiera obligacién que se derive directa o
indirectamente de la ejecucién del Proyecto. Dicha prenda debera
inscribirse en el Registro de Prendas sin desplazamiento en conformidad a
lo dispuesto en el Titulo IV del texto legal precitado, y ademas debera
anotarse al margen de la inscripcién de la Concesion efectuada en el
Registro de Hipotecas y Gravamenes del'Conservador de Bienes Raices
competente. VIGESIMO SEXTO: TRANSFERENCIA DE LA CONCESION.-
De acuerdo a lo dispuesto en el articulo sesenta y dos A del Decreto Ley, la
Concesionaria podra transferir la Concesion como un solo todo,
comprendiendo todos los derechos y obligaciones que emanen del Contrato
de Concesién, v sélo podra hacerlo a una persona juridica de nacionalidad
chilena. El adquirente de la Concesién debera cumplir todos los requisitos y
condiciones exigidas al primer concesionario de acuerdo al presente

Contrato. El Ministerio de Bienes Nacionales deberd autorizar la

transferencia, para lo cual se limitara a certificar el cumplimiento de todos

los requisitos por parte del adquirente, dentro de los cuarenta y cinco dias
siguientes a la recepcion de la solicitud respectiva. Transcurrido este plazo
sin que el Ministerio se pronuncie, la transferencia se entendera autorizada.

VIGESIMO SEPTIMO: MULTAS.- Veintisiete.

establecidas en el presente Contrato, en el Decreto de




contractual, una multa de hasta mil Unidades de Fomento, monto gue se
aplicara por cada una de las obligaciones que hayan sido incumplidas. La
multa serda fijada prudencialmente por el Subsecretario de Bienes
Nacionales, mediante resolucién fundada a proposicién del Secretario
Regional Ministerial de Bienes Nacionales respectivo. Veintisiete. Dos.- En
la eventualidad de que el Concesionario no cumpla con los plazos
comprometidos en el periodo de construccion, incluido el plazo otorgado
por la prérroga, se le aplicara una multa mensual durante el periodo de
atraso, estipulada en dos unidades de fomento por cada hectarea de
superficie que no se enmarque en la regla dispuesta en la clausula quinta
del presente Contrato. Sin perjuicio de ello, si el atraso fﬁese mayor a doce
meses, el Ministerio de Bienes Nacionales podra ejecutar el cobro de la
boleta de la garantia de fiel cumplimiento del Contrato, pudiendo
igualmente ponerle término anticipado al mismo. Veintisiete. Tres.- La
resolucion que aplique una multa serd notificada a la Concesionaria
mediante carta certificada, la cual se entendera practicada desde el tercer
dia habil siguiente a su recepcién en la oficina de correos correspondiente.
Esta tendra el plazo de treinta dias para pagar la multa o reclamar de su
procedencia, por escrito, ante la Subsecretaria de Bienes Nacionales.
Veintisiete. Cuatro.- Si la Sociedad Concesionaria no reclama por la
aplicacién o monto de la multa dentro del plazo antes sefialado, se tendra
ésta por mno objetada, sin que se puedan interponer reclamos con
posterioridad. Este reclamo suspenderé el plazo para el pago de la multa y
debera ser resuelto dentro de los treinta dias siguientes a su presentacion.
Veintisiete. Cinco.- El pago de la multa no exime a la Sociedad
Concesionaria del cumplimiento de sus otras obligaciones. El no pago de
la multa. dentro del plazo establecido para el efecto, constituira causal de
incumplimiento grave de las obligaciones del Contrato de Concesion.

Veintisiete. Seis.- Asimismo, lo establecido precedentemente es sin
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perjuicio de la aplicacién de las demds sanciones establecidas en el

Decreto de Adjudicacion |y en el presente Contrato, especialmente, la

facultad para hacer efectivas las Garantias descritas en la clausula

vigésimo tercera y del derecho del Ministerio de exigir la indemnizacién

que en derecho corresponda. A fin de establecer la procedencia de las

multas antes sefialadas, se deja constancia que la Sociedad Concesionaria

no estara exenta de responsabilidad ni atn en los casos en que los

incumplimientos sean consecuencia de contratos que celebre con terceras
personas. Las multas serdn exigibles de inmediato y el Ministerio estara

facultado para deducir o |imputarlas a las Garantias que obren en su

VIGESIMO OCTAVO: EXTINCION DE LA CONCESION.-

poder.
Veintiocho. Uno.- La presente Concesion se extinguira, sin perjuicio de

las causales establecidas en el articulo sesenta y dos C del Decreto Ley,

por las siguientes causales: a) Cumplimiento del plazo: La Concesion se
extinguirda por el cumplimiento del plazo contractual. La Sociedad

Concesionaria deberd en| este caso retirar todos los activos de su

propiedad, de acuerdo a lo establecido en su Plan de Abandono; si no lo

hace, o lo hace parcialmente, el Ministerio de Bienes Nacionales podré

cobrar a la Sociedad Concesionaria el pago de los gastos que implique el

retiro de dichos bienes. b)| Mutuo acuerdo entre las Partes: Las Partes

podran poner término a I
momento dentro del plazo
convenientes. El Ministeric

acuerdo si los acreedores

aceptaren previamente ¥y

Ocurrencia de algiin hech

a Concesién de comuin acuerdo en cualquier
contractual y en las condiciones que estimen
) de Bienes Nacionales solo podra concurrir al

que tengan constituida a su favor la prenda

cha extincidy

/e

por escrito di

10 o circunstancia que hag

gozar del bien para e

|

1 objeto o destino de

Incumplimiento grave de las obli

raciones del

27




Contrato terminara anticipadamente y en consecuencia la Concesion se

extinguira, en caso que la Sociedad Concesiondria incurra en
incumplimiento grave de las obligaciones contempladas en el presente el
Contrato y en el Decreto de Adjudicacién. Sin perjuicio de las multas que
procedan, se consideraran causales de incumplimiento grave de las
obligaciones de la Sociedad Concesionaria las siguientes, sin que éstas
tengan el caracter de taxativas: i. No pago de la Renta Concesional, sin
perjuicio de lo dispuesto en la clausula décimo quinta del presente
Contrato. ii. No pago oportuno de las multas aplicadas por el Ministerio.
#i. No destinar el Inmueble Fiscal para el objeto exclusivo de la presente
Concesién. iv. No constitucién o no renovacion, en los plazos previstos en
el presente Contrato de la Garantias originales. v. Ceder la totalidad o
parte del Contrato sin autorizacién del Ministerio de Bienes Nacionales. vi.
Demoras no autorizadas en la etapa de construccién del Proyecto. vii. La
falta de veracidad en la informacién que deba proporcionar la Sociedad
Concesionaria al Ministerio de Bienes Nacionales. viii. Que la Sociedad
Concesionaria no cumpla o no sjecute cualquiera de las obligaciones
esenciales estipuladas en el Decreto de Adjudicacion y en el presente
Contrato, tales como la falta de ejecucién o abandono de las obras de
construccion del Proyecto, y para las cuales el Ministerio de Bienes
Nacionales califique que no seria apropiado, efectiva o suficiente una
multa financiera, conforme a lo dispuesto en la clausula vigésimo séptima.
Veintiocho. Dos.- La declaracién de incumplimiento grave de las
obligaciones del Concesionario debera solicitarse por ei MBN al Tribunal
Arbitral establecido en la clausula vigésimo novena. Declarado el
iicumplimiento grave de las obligaciones del Concesionario por el
Tribunal Arbitral, .se extinguira el derecho del primitivo Concesionario
para explotar la Concesién y el Ministerio procedera a designar un

interventor, que sélo tendra las facultades necesarias para velar por el
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cumplimiento del Contrato de Concesién, siéndole aplicables las normas
del articulo doscientos, ntimero uno al cinco de la Ley ntmero dieciocho
mil ciento setenta y cinco, sobre quiebras. Este interventor respondera de
culpa leve. El Ministerio debera proceder, ademaés, a licitar ptiblicamente y
en el plazo de ciento ochenta dias corridos, contado desde la declaracion,
el Contrato de Concesién por el plazo que le reste. Las bases de la
licitacién deberan establecer los requisitos que habra de cumplir la nueva
concesionaria. Al asumir la nueva concesionaria, cesara en sus funciones
el interventor que se haya designado. Veintiocho. Tres.- La declaracion
de incumplimiento grave de las obligaciones del Concesionario hara
exigibles los créditos que se encuentren garantizados con la prenda que
hubiere otorgado la Sociedad Concesionaria. Ellos se haran efectivos en el
producto de la licitacién con preferencia a cualquier otro crédito, siendo el
remanente, si lo hubiere, de propiedad del primitivo Concesionario.
VIGESIMO NOVENO: SOLUCION DE CONTROVERSIAS.- Veintinueve.
Uno.- Las controversias o reclamaciones que se produzcan con motivo de
la interpretacién o aplicacién del Contrato de Concesion o a que dé lugar
su ejecucién, seran resueltas por un Tribunal Arbitral designado en
conformidad con el articulo sesenta y tres del Decreto Ley y que actuara
en calidad de arbitro arbitrador, de acuerdo a las normas establecidas en
los articulos seiscientos treinta y seis y siguientes del Codigo de
Procedimiento Civil. Dicho tribunal estara integrado por la abogado Jefe
de la Divisién Juridica, dofia Nivia Palma Manriquez, en representacion
del Ministerio de Bienes Nacionales, por el abogado don Juan Francisco

Mackenna Garcia-Huidobro, representante designado por la Sqciedad

Arbitral. Veintinueve, Dos.- Se deja expresa constanci

.‘ g @
de cualquiera de los éarbitros designados, motiva on
\\f
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circunstancia, no constituirda bajo ningin respecto una modificacién o
enmienda al Contrato, el que subsistira en todas sus partes no obstante el
nombramiento de nuevos Aarbitros, sea que éstos se mnombren
independientemente por cada una de las Partes o de coﬁﬁn acuerdo por
las mismas. Los honorarios de los integrantes del Tribunal Arbitral
designados por cada una de las Partes seran pagados por la parte que lo
designa. Los honorérios del Presidente del Tribunal Arbitral serdn pagados
por ambas partes, por mitades. Lo anterior, sin perjuicio de las costas que
se determinen en la correspondiente resolucién judicial. TRIGESIMO:
EXENCION DE RESPONSABILIDAD DEL FISCO.- Treinta. Uno.- De
acuerdo a lo establecido en el articulo sesenta y dos D del Decreto Ley, el
Fisco no respondera por los dafios y perjuicios de cualquier naturaleza
que con motivo de la ejecucion de la obra o de la explotacién de la misma
se ocasionaren a terceros después de haber sido celebrado el Contrato de
Concesién, los que seran exclusivamente de cargo de la Sociedad
Concesionaria. Treinta. Dos.- El Fisco no respondera por ocupaciones de
ningin tipo, siendo de responsabilidad de la Sociedad Concesionaria su
desocupacién, renunciando desde ya a cualquiera reclamacién o accion
en contra del Fisco por estas causas. TRIGESIMO PRIMERO: DANOS A
TERCEROS.- El Concesionario debera tomar todas las precauciones para
evitar dafios a terceros y al personal que trabaja en el Proyecto.
Igualmente, debera tomar todas las precauciones para evitar dafios a
otras propiedades fiscales o de terceros y al medio ambiente durante la
construccién y explotaciéon del Proyecto. La Sociedad Concesionaria
respondera de todo dafio, atribuible a su culpa leve, culpa grave o dolo,
que con.inotivo_ de la ejecucion de la obra o de su explotacién, se cause a
terceros, al personal que trabaje o preste servicios en el Préyecto vy al
medio a;lnbiente. TRIGESIMO SEGUNDO: RESPONSABILIDAD LABORAL
DEL CONCESIONARIO Y RESPONSABILIDAD EN CASO DE
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SUBCONTRATACION.- Treinta y dos. Uno.- Responsabilidad del

Concesionario frente a la Subconfratacion: El Concesionario podra

subcontratar los servicios que sean necesarios para ejecutar y desarrollar
el Proyecto que comprende este Contrato. Sin embargo, en caso de
subcontrétacién de servicios o de cualquier otra intervenciéon de terceros
en una o ambas etapas del Proyecto, el Concesionario serad el tnico
responsable ante el MBN, paia todos los efectos a que diere lugar el
cumplimijento del presente Contrato. Treinta y dos. Dos.-

Responsabilidad ‘Laboral del Concesionario: Asimismo, para todos los

efectos legales, el Concesionario tendra la responsabilidad total y
exclusiva de su condiciéon de empleador con todos sus trabajadores,
quedando especialmente sujeto a las disposiciones contenidas en el
Codigo del Trabajo, a las leyes, reglamentos y estatutos sobre prevencion
de riesgos, y a las demés normas legales que sean aplicables a la
ejecucion de las obras. TRIGESIMO TERCERO: PROTOCOLIZACION
DEL PROYECTO.- Treinta y tres. Uno.- Las Partes dejan constancia que
el Proyecto y su respectiva Carta Gantt se tienen como parte integrante

del presente Contrato, y se protocolizan con esta misma fecha y en esta
5672014 ¢ mmmm——m I

misma notaria, bajo el repertorio nimero |

En caso de existir discrepancia entre lo sefialado en el Proyecto y lo
sefialado en el Decreto de Adjudicaciéon y/o el Contrato de Concesion,
prevalecera lo dispuesto en el Decreto de Adjudicacién y el presente
Contrato de Concesion. Treinta y tres. Dos.- En el evento que la

Concesionaria ejerza la facultad de modificar el Proyecto segun lo indicado

Concesioén en el Conservador de Bienes Raices respe \¥3 o Ne 1
- ~r )\ fo
CUARTO: ACUERDO INTEGRO.- De acuerdo a lo senal
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anterior, el presente Contrato y los documentos que lo conforman,
incluido el Decreto de Adjudicacién, constituyen el acuerdo integro entre
las Partes con respecto a las materias objeto de €l, y no existe ninguna
interpretacién oral o esbrita, declaraciones u obligaciones de ningiin tipo,
expresas o implicitas, que no se hayan establecido expresamente en este
Contrato o no se hayan incorporado por referencia. TRIGESIMO QUINTO:
DIVISIBILIDAD.- La invalidez o inexigibilidad de una parte o clausula de
este Contrato no afecta la validez u obligatoriedad del resto del Contrato.
Toda parte o clausula invalida o inexigible se considerara separada de este
Contrato, obligandose las Partes a negociar, de buena fe, una modificacion
a tal clausula invalida o inexigible, con el objeto de cumplir con la
intencién original de las Partes. TRIGESIMO SEXTO: NOTIFICACIONES.-
Todas las notificaciones, avisos, informes, instrucciones, renuncias,
consentimientos 1 otras comunicaciones que se deban entregar en
cumplimiento de este Contrato y del Decreto de Adjudicacién, seran en
espafiol, debiendo realizarse por carta certificada, la que se entendera
practicada desde el tercer dia habil siguiente a su recepcion en la oficina
de correos correspondiente. La Concesionaria deberd siempre mantener
inscrito, al margen de la inscripcién del presente Contrato de Concesion
en el Conservador de Bienes Raices respectivo, el domicilio ante el cual el
Ministerio debera enviar las notificaciones que correspondan de
conformidad con el Contrato y el nombre del representante ante el cual
deben dirigirse dichas notificaciones. Este domicilio debera estar
emplazado en el radio urbano de la misma comuna en la que se ubica la
Seremi o bien dentro del radio urbano de la misma comuna en que se
emplacen las oficinas centrales del Ministerio. TRIGESIMO SEPTIMO:
RESERVA DE ACCIONES.- El Fisco-Ministerio de Bienes Nacionales se
reserva la facultad de ejercer las acciones legales correspondientes ante

los organismos competentes, en caso de incumplimiento por parte de la

32



slete mil echecientes cince

Sociedad Concesionaria a las obligaciones y condiciones establecidas en
el presente Contrato de Concesién. TRIGESIMO OCTAVO: GASTOS.- Los
gastos de escritura, derechos notariales, inscripciones, anotaciones y
eventuales modificaciones, asi como cualquier otro que provenga de la
celebracién del presente Contrato de Concesion, seran de cargo exclusivo
de la Sociedad Concesionaria. TRIGESIMO NOVENO: SUSCRIPCION DE
LA PRESENTE ESCRITURA.- Se deja expresa constancia que la presente
\ _escritura publica se suscribe por las Partes dentro del plazo de treinta
\\Qias habiles contados desde la publicacion en extracto del Decreto Exento
que otorga la concesién onerosa directa contra proyecto numero
doscientos veinte de fecha cuatro de marzo de dos mil catorce, del
Ministerio de Bienes Nacionales, y se ajusta a las normas legales
contenidas en el Decreto Ley ntmero mil novecientos treinta y nueve de
mil novecientos setenta y siete y sus modificaciones. CUADRAGESIMO:
PODER.- Cuarenta y dos. Uno.- Se faculta al portador de copia
autorizada de la presente escritura para requerir y firmar las
anotaciones, inscripciones y subinscripciones que procedan en el
Conservador de Bienes Raices respectivo. Cuarenta y dos. Dos.-
Asimismo, se faculta al Secretario Regional Ministerial de Bienes
Nacionales de Antofagasta para realizar los actos y/o suscribir en
representacion del Fisco, cualquier escritura de aclaracién, modificacion,
rectificacion y/o complementacién al Contrato de Concesidén, en caso de
ser necesario para su correcta inscripcion en el Conservador de Bienes

Raices competente, siempre y cuando éstas no impliquen modificar

o
Articulo sesenta y umno, inciso cuarto del Decre( %7 B,
‘ ) ) G LCONS
provenientes de la presente Concesién se imputaranigl

cero une Cero uno uno cerc cero uno cero cero tres i
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y se ingresaran transitoriamente al Presupuesto vigente del Ministerio de
Bienes Nacionales. Los recursos se destinaran y distribuiran en la forma
establecida. en el articulo diecisiete de la Ley numero veinte mil
setecientos trece. CUADRAGESIMO SEGUNDO: PERSONERIAS.- la
personeria de don Arnaldo Manuel Gémez Ruiz para intervenir en el
presente acto en su calidad de Secretario Regional Ministerial de Bienes
Nacionales de la Segunda Region y en representacién del Fisco de Chile —
Ministerio de Bienes Nacionales, consta en el Decreto Supremo numero
cuarenta y dos de diecisiete de marzo de dos mil catorce, del Ministerio de
Bienes Nacionales.- Por su parte, la personeria de don Felipe Meneses
Sotelo para representar al Concesionario “Pattern Chile Development
Holdings SpA”, consta de escritura publica de fecha veinte de mayo de
dos mil catorce, repertorio niimero seis mil trescientos ochenta y nueve
de dos mil catorce, otorgada ante don Gustavo Montero Marti, Notario
publico suplente de don José Musalem Saffie, titular de la Cuadragésimo
Octava Notaria de Santiago; documentos que no se insertan por ser
conocidos de las Partes y del Notario que autoriza. Minuta elaborada por

la abogada Patricia Reyes Gutierrez, de la Divisién Juridica del Ministerio

de Bienes Nacionales.
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Anétese, registrese en el Ministerio de Bienes Nacionales,

notifiquese y archivese.

“POR ORDEN DE LA PRESIDENTA DE LA REPUBLICA"

o . r

(FDO.) VICTOR OSORIO REYES. Ministro de Bicnes Naciotiales. .

Lo que transcribo a Ud., para su conocimiento. -

S‘aludé“I Ud S o

-q‘—. rl 3

3 s . F .
Subsecretario de Bienes Nacionales
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